OBEC LEUBOTICE
Stavebny trad
Ceskoslovenskych letcov 2 080 06 Lubotice
Cislo : SU-S/11715/153743/2018/993 — Kt V PreSove dna: 18.10.2018

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie

ROZHODNUTIA O ZMENE UZEMNEHO ROZHODNUTIA
O UMIESTNENI STAVBY ¢&. BS/4689/2015 — Tu

Obec Lubotice, prislusny stavebny urad vydal dna 10.07.2015 pod prot. ¢. BS/
4689/2015 — Tu rozhodnutie 0 umiestneni stavby: ,,Bytovy dom Akropola“, ktora bola
umiestnend na pozemkoch parc. ¢islo KN-C 21117/183; KN-C 21117/98, KN-C 21117/78,
KN-C 21117/74, KN-C 21117/177, KN-C 21117/270, KN-C 3176, KNC 3169, KN-C 3151,
KN-C 3108 Kkatastralne tzemie Lubotice. Dia 04.09.2017 bolo vydané prediZenie
rozhodnutia o umiestneni stavby: ,,Bytovy dom Akropola“ pod &. SU-S/7212/2017/594 — Kt

Obec Lubotice, stavebny urad prislusny podla § 117 zdkona cislo 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej v texte iba stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov na zaklade ziadosti o zmenu tzemného rozhodnutia pre umiestnenie
stavby, ktoru podal dna 06.07.2018 navrhovatel FOS BUILDING s.r.0., Juzna trieda 117,
040 01 Kaosice I v zastiipeni Ing. Igor Uher, Rumanova 9, 080 01 PreSov

meni

v stlade s ustanovenim § 41 ods. 1) stavebného zakona uzemné rozhodnutie 0 umiestneni
stavby ,.Bytovy dom Akropola“ ¢. BS/4689/2015 — Tu zo dna 10.07.2015 a to nasledne:

V bode 6. Clenenie stavby na stavebné objekty sa SO 01 — Bytovy dom, na pozemkoch
parc. ¢. KN-C 21117/78, KN-C 21117/98, KN-C 21117/183 katastralne uzemie Lubotice
meni na SO 01 A blok A Bytovy dom, SO 01 B blok B Bytovy dom a SO 09 Sadové

upravy.

Stavba: ,,Bytovy dom Akropola® sa bude realizovat na pozemku podla evidencie
nehnutelnosti parc. ¢ KN-C 21117/78, KN-C 21117/98, KN-C 21117/183 Katastralne
uzemie LCubotice ako je zakreslené v situdcii, ktoru v mierke M=1:500 vypracoval Ing. arch.
Martin Pacay — autorizovany architekt.



SO 01 A blok A Bytovy dom, SO 01 B blok B Bytovy dom
Predmetom dokumentécie je nové riesenie objektov bytovych domov s doplnkovou funkciou
obcianskej vybavenosti.

Velkost Uzemia: 4 664 m?
Typ zastavby: polyfunkéné plochy s funkciou byvania
Pocet bytovych domov: 2
Podlaznost™: blok A 2pp + 4np
blok B 1pp +4np
Koeficient zastavanosti objektami — KZO 0,40
Koeficient zastavanosti objektami a spevnenymi plochami — KZ 0,69
Index podlaznych ploch — IPP 1,82
Celkova zastavana plocha blokov A,B: 1 867 m?
Hruba podlazna plocha: 8 377 m?
Pocet bytov: 73
Plocha bytov: 4 642 m?
Obcianska vybavenost: 602 m?
Plochy zelene: 1362 m?

Objekty su orientované prevazne k jestvujicej komunikacii tak, Ze vytvaraju v hornej Grovni
terénu verejny priestor napojeny na funkény parter so vstupmi a prechodom do vnutorného
dvora, v dolnej Casti sa podzemné podlazie otvdra a prechddza suvisle do parkoviska na
teréne. Obytné plochy nadzemnych podlazi su orientované na juhozapad, juhovychod a do
vnutrodvora. Zadna (severnd) strana 1.pp zarezana do terénu tvori chrbat, pozdiz ktorého v
budicnosti vznikne komunikacia, nie vSak obchodny parter, ktory by narusal stkromie
dvorov rodinnych dvorov lokality Nad Hajom. Vizudlne vymedzuje stikromie vnutrodvora
bez potreby vybudovania d’al§icho oplotenia. Verejny predpriestor severozapadnom rohu
pozemku funkéne komunikuje s jestvujicim objektom obcianskej vybavenosti na druhej
strane ulice Sekcovska.

Nosna konstrukcia objektov bude tvorend Zelezobetonovym nosnym skeletom s vypliovym
tehlovym murivom a Zelezobetonovymi stropmi. ZaloZenie objektov bude navrhnuté v
d’alSom stupni projektu na zaklade spracovaného hydrogeologického prieskumu na
zakladovych pitkach alebo pasoch, pripadne ako zdkladova vana. Strecha objektov bude
plochd s hydroizolaénou foliou. Konstrukcie objektov budi zateplené tak, aby spiiali
poziadavky na obytné budovy. VSetky povrchy budu opatrené prisluSnou povrchovou
upravou do danych priestorov podl'a navrhnutého funkéného ¢lenenia.

SO 09 Sadové apravy

Uprava okolitého terénu bude rieSena ako sucast osadenia objektov do terénu a jeho
napojenia na jestvujuci terén prostrednictvom opornych murov. Sicastou sadovych tprav je
rieSenie prvkov drobnej architektury, vysadby zelene, umiestnenie osvetlenia a navrh
oplotenia.

Vsetky podmienky stanovené V rozhodnuti o umiestneni stavby prot. ¢. BS 4689/2015
— Tu zo dia 10.07.2015 ostavaja v platnosti aj nad’ale;.

Stavba je projektovana a navrhnutad na uvedenom pozemku v stlade so zavéznou
¢astou Uzemného planu obce Cubotice v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.



Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna,
kedy nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost, pokial’ bude v tejto lehote podana
ziadost’ o vydanie stavebného povolenia.

V priebehu izemného konania vzniesol k navrhovanej stavbe, ako ti¢astnik konania namietku
Ing. Cubomir Havira, Lipova 4, 080 06 Cubotice.

Ing. Cubomir Havira, Lipova 4, 080 06 LCubotice si ako ucastnik konania podl'a § 59 ods.1 pis.
b) stavebného zakona ako osoba, ktora ma vlastnicke alebo iné prava susediacich pozemkov a
stavieb v predmetnom tzemnom konani pre stavbu: ,,Bytovy dom AKropola“ uplatiuje
nasledovné pripomienky:

Vznéa$am namietky k nasledujucim skuto¢nostiam
- vyska bytového domu je vyssia ako vyska povodného projektu z uvedeného dévodu
- znizi sa cena moOjho pozemku
- zhorsi sa mi kvalita byvania a sukromia
- umiestnenie stavby mi zhorsi vyhlad

Stavebny trad namietke Ing. Cubomir Havira, Lipova 4, 080 06 Cubotice nevyhovel.
- namietam vstup do Akropoly z krizovatky

Stavebny trad namietke Ing. Cubomir Havira, Lipova 4, 080 06 Cubotice nevyhovel.
- namietku k stanoveniu nulovej Ciary

Stavebny trad namietke Ing. Cubomir Havira, Lipova 4, 080 06 Cubotice nevyhovel.

Odovodnenie

Navrhovatel FOS BUILDING s.r.o0., Juzna trieda 117, 040 01 KoSice I v zastupeni
Ing. Igor Uher, Rumanova 9, 080 01 PreSov podal dia 06.07.2018 navrh 0 zmenu
uzemného rozhodnutia prot. ¢. BS 4689/2015 — Tu zo dia 10.07.2015 0 umiestneni stavby:
,Bytovy dom AkKkropola®“, ktora bola umiestnend na pozemkoch parc. Cislo KN-C
21117/183; KN-C 21117/98, KN-C 21117/78, KN-C 21117/74, KN-C 21117/177, KN-C
21117/270, KN-C 3176, KNC 3169, KN-C 3151, KN-C 3108 katastralne izemie Lubotice.
Stavebny trad vydal predizenie rozhodnutia o umiestneni stavby: , Bytovy dom Akropola“
pod ¢&. SU-S/7212/2017/594 — Kt. zo dita 04.09.2017.

Obec Lubotice, stavebny trad v stlade s ustanovenim § 36 stavebného zékona
oznamil dna 20.08.2018 zacatie uzemného konania dotknutym orgadnom Statnej spravy
a stcasne nariadil na prerokovanie navrhu Ustne konanie spojené s miestnym zistovanim,
ktoré sa konalo dia 20.09.2018.

Stucasne stavebny urad ozndmil zacatie uzemného konania verejnou vyhlaSkou
v sulade s § 26 ods. 1) zak. €. 71/1967 Zb. o spravnom konani a v sulade s ustanovenim § 36
ods. 4) stavebného zdkona. Verejna vyhlaska bola vyvesena na tiradnej tabuli Obce Lubotice
a zverejnena na internetovej stranke obce dna 20.08.2018 do 04.09.2018.



Podmienky stanovené v rozhodnuti o umiestneni stavby prot. ¢. BS 4689/2015 — Tu
zo dna 10.07.2015 ostavaju v platnosti aj nad’ale;j.

V priebehu izemného konania vzniesol k navrhovanej stavbe, ako tcastnik konania namietku
Ing. Cubomir Havira, Lipova 4, 080 06 Cubotice.

Ing. Cubomir Havira, Lipova 4, 080 06 Lubotice si ako ucastnik konania podl'a § 59 ods.1 pis.
b) stavebného zakona ako osoba, ktora ma vlastnicke alebo iné prava susediacich pozemkov a
stavieb v predmetnom tzemnom konani pre stavbu: ,,Bytovy dom Akropola“ uplatiuje
nasledovné pripomienky:

Vznasam namietky k nasledujucim skuto¢nostiam
- vyska bytového domu je vyssia ako vyska povodného projektu z uvedeného dévodu
- znizi sa cena mdjho pozemku
- zhorsi sa mi kvalita byvania a sukromia
- umiestnenie stavby mi zhor$i vyhl'ad

Stavebny urad namietke Ing. Cubomir Havira, Lipova 4, 080 06 Cubotice nevyhovel. Objekty
SO 01 A blok A Bytovy dom, SO 01 B blok B Bytovy dom su umiestnené podl'a § 4 a § 6
vyhlasky 532/2002 Z. z. a podl'a STN 734301 ,,Budovy na byvanie* ods. 5.2.1.

- namietam vstup do Akropoly z krizovatky

Stavebny urad namietke Ing. Cubomir Havira, Lipova 4, 080 06 Lubotice nevyhovel. V ramci
konania 0 zmene uzemného rozhodnutia sa stavebny objekt SO 02 Komunikacie a spevnené
plochy nemeni vstup ostava v platnosti podl'a pravoplatného izemného rozhodnutia ¢. BS
4689/2015 — Tu zo dna 10.07.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 02.09.2015.

- namietku k stanoveniu nulovej Ciary

Stavebny trad namietke Ing. Cubomir Havira, Lipova 4, 080 06 LCubotice nevyhovel. Autor
projektovej dokumenticie urcil podzemné anadzemné podlazia jednotlivych objektov
v stlade so slovenskou technickou normou pre navrhovanie ,,Budovy na byvanie® STN
734301/Z1 7z januara 2008 ¢lanok 4.1.6., podla ktorého sa ,,za podzemné podlazie povazuje
kazdé podlazie, ktoré ma uroveit podlahy v priemere nizSie ako 800 mm pod uroviiou
upraveného pril'ahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vySkovej urovne podlahy
vzhladom na terén sa uvazuje najmenej 4 (Styri) reprezentativne body po obvode
posudzovaného podlazia.*

Tato zmena uzemného rozhodnutia v sulade so zakonom NR SR ¢. 145/1995 Z. z.
o0 spravnych poplatkoch, v zneni neskorSich predpisov, bola spoplatnena podl'a polozky 59
pism. b) — zmena uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vo vyske 300,00 € zaplatenou
do pokladne Obce Lubotice. Predlozeny prijmovy pokladni¢ny doklad zo dna 06.07.2018 ¢.
PP/723 a zo dna 04.09.2018 ¢. PP/941.



Poucenie

Podl’a § 42 ods. 4) stavebného zékona toto rozhodnutie méa odkladny tc¢inok.

V sulade sustanovenim § 42 ods. 2) stavebného zdkona toto uzemné rozhodnutie
s velkym poc¢tom ucastnikov konania sa oznami verejnou vyhlaskou. Dorucenie sa uskutocni
vyvesenim uzemného rozhodnutia na 15 dni na uradnej tabuli Obce Lubotice a zverejnenim
na internete (www.obeclubotice.sk).

Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Podla § 53 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie

Odvolanie je potrebné v sulade sustanovenim § 54 ods. 1) zak. ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani podat’ na Obec Lubotice, Ceskoslovenskych letcov 2, 080 06 Lubotice
spravny organ, ktory rozhodnutie vydal.

V sulade s § 54 ods. 2) zék. ¢. 71/1967 Zb. o spradvnom konani je potrebné odvolanie
podat’ v lehote 15 dni odo diia doru¢enia uzemného rozhodnutia.

Toto rozhodnutie mozno preskimat’ sidom az po vycerpani riadneho opravného
prostriedku.

MYVDr. Stefan Krajéi
starosta obce


http://www.obeclubotice.sk/

Uradny zaznam:

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje zmena uzemného rozhodnutia o0 umiestneni
stavby: ,,Bytovy dom AKROPOLA®, bola vyvesena na uradnej tabuli Obce Cubotice

Peciatka a podpis

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje zmena tzemného rozhodnutia 0 umiestneni
stavby: ,,Bytovy dom AKROPOLA¥, bola zvesena z uradnej tabule Obce Cubotice

Peciatka a podpis



